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O P I N I A  T E C H N I C Z N A  

S T A N U  K O N S T R U K C J I  I  E L E M E N T Ó W  
BUDYNKU SIT NR 5  

Z UWZGLĘDNIENIEM STANU PODŁOŻA  

K R S  0 0 0 0 6 0 9 3 3 0  
N I P  5 2 2 3 0 5 8 4 9 9  
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1. Podstawa opracowania. 

- umowa z inwestorem, 
- wizja lokalna, 
- inwentaryzacja architektoniczno-budowlana, 
- odbiorowa i powykonawcza z 2009 r 
- aktualne  normy, przepisy techniczne i prawo budowlane, 
 
Normy i przepisy w zakresie konstrukcji: 
 
- PN 82/B-02000– Obciążenia budowli Zasady ustalania wartości. 
- PN 82/B-02001– Obciążenia budowli. Obciążenia stałe 
- PN 82/B-02003– Obciążenia zmienne technologiczne. Podstawowe obciążenia technologiczne  

          i montażowe 
- PN-80/B-02010 – Obciążenie śniegiem 
- PN-77/B-02011-   Obciążenie wiatrem 
- PN B/03264:1999  - Konstrukcje betonowe i żelbetowe. 
- PN B/03002:2007  - Konstrukcje murowe. Projektowanie i obliczanie. 
- PN 90/B 03200  - Konstrukcje stalowe. Obliczenia statyczne i projektowanie. 
 
 

2. Przedmiot, zakres i cel opracowania. 
Przedmiotem opracowania jest wykonanie  opinii technicznej w zakresie możliwości instalacji zestawów 
fotowoltaicznych na dachu budynku SIT NR 5 w Piasecznie. Opinię wykonuje się pod kątem bezpieczeństwa 
konstrukcji, ze względu na dodatkowe obciążenia od instalacji fotowoltaicznej. 

 
 

3. Charakterystyka ogólna budynku. 
 Budynek SIT jest halą jednonawowa, parterową, nie podpiwniczoną. Ściany murowane, stropodach 
jednospadowy,  niewentylowany z płyt kanałowych sprężonych.  
 

4. Charakterystyczne parametry budynku. 
 

1. Powierzchnia zabudowy         360,89 m2 

2. Powierzchnia użytkowa          337,29 m2 

3. Kubatura         3514,00m3 

4. Wysokość maksymalna kalenicy od  wejścia do budynku               6,50m 

5. Wymiary w rzucie          ~30,9m x 11,2m 

6. Kąt nachylenia dachu                ~5,7 0  

 
 

5. Wyposażenie instalacyjne. 
 

Budynek wyposażony w następujące instalacje: 

− elektryczną trójfazową oświetlenia oraz gniazd wtykowych, 

− instalacja odgromowa, 

− wodno-kanalizacyjną oraz wody p. pożarowej 

− instalacje technologiczne, 

− Wentylacja mechaniczna, 
 

6. Układ konstrukcyjny budynku. 
- ławy i stopy fundamentowe monolityczne, 
-ściany fundamentowe monolityczne, 
-słupy żelbetowe usztywniające budynek 40x32cm stanowiące podpory pod belki podsuwnicowe, 



-ściany z betonu komórkowego odmiany 07, 
-stropodach z płyt kanałowych sprężonych  typu SP26,5/6-1120 i sp26,5/8-1120 przystosowane do rozpiętości w 
świetle murów 11,0m. 
 
 
 
 

7. Charakterystyka dachu przejmującego dodatkowe obciążenie od instalacji fotowoltaicznej. 
Konstrukcję stropodachu stanowią sprężone płyty kanałowe  typu SP26,5/6-1120 i sp26,5/8-1120 wys. 

26,5 cm przystosowane do rozpiętości w świetle murów 11,0m.Płyty ułożone ze spadkiem jednostronnym  na 
zaprawie cementowej na wieńcu żelbetowym. Pokrycie dachowe stanowi papa termozgrzewalna podkładowa oraz 
wierzchniego krycia. Na dachu znajduje się instalacja odgromowa oraz wywietrzaki dachowe.  

Pokrycie dachu jak i elementy konstrukcyjne są w dobrym stanie technicznym  
 

8.  Podłoże gruntowe. 
 Na podstawie dokumentacji powykonawczej stwierdzono, że w poziomie posadowienia oraz poniżej 
występują piaski średnie.  Grunt ten jest jednorodny genetycznie i litologicznie. Woda znajduje się ~3,6m poniżej 
powierzchni terenu.  W rejonie nie występują negatywne procesy geodynamiczne ( osuwiska, obrywy mas gruntu, 
spływ warstw powierzchniowych, erozyjna działalność cieków wodnych), które mogłyby negatywnie oddziaływać 
na przedmiotowy budynek. Ściany budynku oraz fundamenty nie noszą śladów spękań oraz zarysowań, co 
świadczy o dobrej nośności podłoża. Obiekt oraz podłoże gruntowe zaliczono do drugiej kategorii geotechnicznej. 
Stan techniczny podłoża gruntowego jest dobry i pozwala na montaż instalacji fotowoltaicznej na dachu budynku. 
 
 

9. Ocena stanu technicznego budynku SIT 
 

Lp. 

Klasyfikacje 
stanu 

technicznego 
elementu 

Procentowe 
zużycie 

elementu 
Kryterium oceny 

1 Bardzo dobry 0 – 10 Element jest dobrze utrzymany, konserwowany, nie wykazuje zużycia i uszkodzeń. 
Cechy i właściwości wbudowanych materiałów odpowiadają wymogom normy. 

2 Dobry 11 – 25 Element nie wykazuje większego zużycia. Mogą wystąpić nieznaczne uszkodzenia, 
wynikające z użytkowania, szczególnie mechaniczne. Element wymaga 
konserwacji. 

3 Zadowalający 26 – 50 Element utrzymany jest zadowalająco. Celowy jest remont bieżący polegający na 
drobnych naprawach, uzupełnieniach, konserwacji, impregnacji itp. 

4 Średni 51 – 60 W elemencie występują średnie uszkodzenia i ubytki niezagrażające 
bezpieczeństwu publicznemu. Celowy jest częściowy remont kapitalny. 

5 Zły 61 – 70 W elemencie występują znaczne uszkodzenia, ubytki. Cechy i właściwości 
wbudowanych materiałów mają obniżoną klasę. Wymagany jest kompleksowy 
remont generalny. 

6 Awaryjny Powyżej 71 Element nadaje się do likwidacji 

 
  Na podstawie badań oraz obserwacji stwierdzono, że budynek znajduje się w dobrym stanie technicznym.    
 
10.  Sprawdzenie nośności stropu. 

 

• Zestawienie obciążeń stałych 
   

 Char. kN/m2    Wsp. Obl. kN/m2 

Papa termozgrzewalna 0,07 1,2 0,084 

 0,07 1,2 0,084 

 



 

• Obciążenie śniegiem wg. PN-80/B-02010/Az1 
 

Lokalizacja : Piaseczno - I strefa obc. – przyjęto Qk=0.9 kN/m2    ,  

=5,7o, f=1.5   

C=0,8 

         Sk=0,9*0,8=0,72  kN/m2 – obciążenie charakterystyczne 

S= 0,72*1.5=1,08 kN/m2 – obciążenie obliczeniowe 

 

C=2,0 – worek śnieżny  

          Sk=0,9*2,0=1,80  kN/m2 – obciążenie charakterystyczne 

S= 1.80*1.5=2,70  kN/m2 – obciążenie obliczeniowe 

 
 

• Obciążenie wiatrem wg. PN-77/B-02011 – pominięto 
Lokalizacja : Piaseczno - I strefa obc. – przyjęto wch=0.25 kN/m2    , k=1,3 

 

• Obciążenia technologiczne 
 Char. kN/m2    Wsp. Obl. kN/m2 

Utrzymanie i konserwacja dachu    0,5 1,3 0,65 

suma 0,5 1,3 0,65 

 

• Obciążenie zastępcze od instalacji  fotowoltaicznej: 
 

 Char. kN/m2    Wsp. Obl. kN/m2 

Obc. Zastępcze     0,2 1,3 0,26 

suma 0,2 1,3 0,26 

 
 Mając na uwadze: 

− schematy statyczne przyjęte w projekcie, 

− rozwiązania konstrukcyjno-materiałowe stwierdzone in situ, 

−  uwzględnienie dodatkowych obciążeń od instalacji fotowoltaicznej, 

− rozkład obciążeń dodatkowych od projektowanej instalacji fotowoltaicznej, 

− zapas nośności  ( 0,5 kN/m2 )  stwierdzony w płytach kanałowych sprężonych, 

− zapas nośności stwierdzony w słupach oraz ścianach konstrukcyjnych, 

− zapas nośności stwierdzony w fundamentach oraz podłożu fundamentowych 
 
stwierdza się że nośność poszczególnych elementów konstrukcyjnych jest wystarczająca i nie zachodzi 
konieczność ich wzmacniania.  Montaż paneli fotowoltaicznych wraz z podkonstrukcją nie wpłynie na warunki 
bezpieczeństwa pożarowego, higieniczno-sanitarne, oraz ochrony środowiska. 

 
11. Wnioski. 

Ogólny stan techniczny budynku jest dobry. Elementy konstrukcyjne obiektu posiadają wystarczający zapas 
nośności aby przenieść dodatkowe obciążenia wynikające z montażu instalacji fotowoltaicznej o mocy ~13 kW ( 40 paneli ). 

 
 

12. Zalecenia. 

− montaż paneli fotowoltaicznych, rodzaj podkonstrukcji i łączników leży w zakresie dostawcy systemu, 

− montaż należy przeprowadzić w taki sposób aby nie naruszyć konstrukcji budynku oraz szczelności 
pokrycia, 

− wszystkie prace prowadzić pod nadzorem osób posiadających odpowiednie uprawnienia budowlane , 
zgodnie z obowiązującymi przepisami budowlanymi i BHP , oraz z zasadami sztuki budowlanej, 

− wynikłe ew. wątpliwości , nieprzewidziane sytuacje itp. należy zgłosić projektantowi sprawującemu nadzór 
autorski, 

− wszystkie zmiany na etapie wykonawstwa muszą być dopuszczone i zaakceptowane przez projektanta, 

− Wszystkie użyte do budowy materiały budowlane winny spełniać kryteria techniczne PN, aprobat 
technicznych wyrobu lub certyfikatu wyrobu na znak bezpieczeństwa.  



 
13. Lokalizacja budynku. 

 
 
 

14. Koncepcja projektowa rozkładu paneli. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



15. Dokumentacja fotograficzna. 
 
 

 
Widok na elewację południowo-zachodnia budynku. 
 
 

 
Widok dachu. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



16. Uprawnienia budowlane. 

 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 


